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INSTRUCTIVO

C. LEOPOLDO CAMPOS VILLARREAL

CON DOMICILIO EN: CALLE VALLE ALTO No.
240, COLONIA LOMAS DE VALLE ALTO,
MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté fa siguiente Resclucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quince.----ne--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-309/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
15-quince de Julio del afic 2015-dos mil quince, por el C. LEOPOLDO CAMPOS VILLARREAL, en su caracter
de propietario del inmueble ubicado en la calle VALLE ALTO nimero 240, en la COLONIA LOMAS DE VALLE
ALTO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 51-004-068, acreditdndolo con
Escrito de fecha 15-quince de Mayo del 2014-dos mil catorce, mediante el cual el Licenciado Pablo H. Quiroga
Garza, Titular de la Notarfa Publica nGmero 57 de este municipio, hace constar que ante su notaria se encuentra
en tramite un Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble; asi mismo acompafia Comprobante de Pago
correspondiente al Impuesto sobre Adquisicién de Inmuebles con niimero de Folio 3630000038254 de fecha 8-
ocho de Abril del 2014-dos mil catorce; ambos documentos en relacidn al inmueble que nos ocupa y a favor del
sefior Leopoldo Campos Villarreal, quien pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (regularizacion
de 140.20 metros cuadrados) y de USO DE EDIFICACION (de 140.20 metros cuadrados y cambio de.uso de
131.30 metros cuadrados) para FERRETERIA, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superfit akde
200.00 metros cuadrados, con una construccién total de 271.50 metros cuadrados, de los cuales : atros
cuadrados son existentes autorizados y 140.20 metros cuadrados son por regularizar. L

ANTECEDENTES

]

+ La Secretaria de Obras Piblicas del Municipio de Monterrey, a través de la Direccidn de Inspéct{éq.'y”‘F?e_rmisos,
f autoriz6 mediante plano de fecha 28-veintiocho de Octubre del afio de 1993-mil novecientos noventa y tres, ¢on
ndmero de Registro 3318, la Regularizacion de un Taller Mecanico y de Soldadura, respecto del inmueble

“ aibicado en la calle Valle Alto s/n identificado con el nimero de expediente catastral (70) 51-004-068, con
superficie de 200.00 metros cuadrados, y con una construccién total de 164.00 metros cuadrados. ‘

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

é CONSIDERANDO
I1.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
= conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
"~ fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dGltimo y penlltimo parrafos, inclusive 11, 137 fraccion 1, 191
C - fracciones V, 226 Fraccién I, 227 Fraccidén 1y dltimo péarrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 286, 287 Fracciénla Vv,
288 Fraccion I a VI, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 286 y 3.@1“"de la Ley de Desarrollo Urbano

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote $/N Co!, Centro 64000 Monterrey, N.L.

wwwmonterrey.gob.mx  alcaldesa@monterrey.gob.mx 52 {81) 8130. 6565




DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5520/2015
EXP. ADM. 1-309/2015

Pagina2de 9

del Estado de Nuevo 1.edn; Articulos 1, 3 fraccidn II, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso e), 11, 12 fraccién II, 13,
14 fraccion II punto 2.5, Articule 15 fraccion I, 16, 37, 38, 39, 46, 47, 49, 52, 73, 139, 156, 158, 159, 180,
162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 8, 9,
13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccidn IX, 30, 94, 106 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Lebn; 27 Fraccidn XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Municipal del
Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccidn III y 15 fraccidn I de Planeacién y Administracidn, inciso D), v
fraccién V inciso C) del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en ia Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-oche de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en.el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Ndmerg 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de
acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el inmueble en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO VALLE
ALTO-EL DIENTE, en una Zona Clasificada de acuerdo al PLANO DE ZONIFICACION SECUNDARIA
HUAJUCO, como SCU-SUBCENTRO URBANO, en la cual el usc sclicitado para 2.5.2 FERRETERIA, se
considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fracciéon I y 11
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn sefiala: "ARTICULO 137. La zonificacién secundaria
gue establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes
categorias: 1. Permitidos o predominantes: los gue en una zona determinada ocupan o esta previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo,
se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje”.

I¥I.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 10-diez de
Agosto del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente el inmueble que nos ocupa se encuentra sin
a _construccidon coincide con el plano proporcionado.

IVi-Que ='el proyecto presentado consta de una construccién total de 271.50 metros cuadrados, distribuidos en
_dos mveles canforme al siguiente desglose de areas:

M2 M2 por M2

Existente Regularizar Desglose de dreas

N Totales

Autorizada
R R 0.00 Estacionamiento 03 cajones, area de oficinas, archive y

Planta Baja 131.30 131.30 4rea de exhibicion
e © -~ ler Nivel 0.00 131.30 131.30 Area de Almacén
QZ 2do Nivel 0.00 8.90 8.90 Cubo de escaleras

o Total 131.30 140,20 271.50

V.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el cual sefiala lo
\5|gmente “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos seran las sefialadas
en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco.”, por lo cual es importante sefialar que el proyecto de
edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sena!ados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbana Sustentable
Cafién del Huajuco Monter'r;éy 2010-2020, de acuerdo a la zona en [a que se encuentra el predio (SCU-Subcentro
Urbano) v a la superficie total de 200.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un
COS (Coeficiente de Ocupacnon del Suelo) de 0.70 {140.00 metros cuadrados como maximo), v el proyecto
presenta 0.66 (131.30 metros cuadrados); un CUS (Caeficiente de Utilizacion del Suele) de 3.50 veces (700.00

/
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metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.35 veces (271.50 metros cuadrados); Area Libre de
0.30 {60.00 metros cuadrados como minimo), vy el proyecto presenta 0.34 (68.70 metros Cuadrados); en
relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde), el interesado acompaiia plano con nimero de Registro 3318,
autorizado por la Secretaria de Obras Pliblicas del Municipio de Monterrey, a través de Ia Direccion de Inspeccién
y Permisos, en fecha 28-veintiocho de Octubre del afio de 1993-mil novecientos noventa vy tres, el cual fue
descrito en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, donde el inmueble que nos ocupa no contaba
con area de jardin, por lo que no es exigible dicho lineamiento.

Asi mismo, de conformidad con lo establecido por el articulo 38 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, la altura maxima de las edificaciones, en la Delegacién Huajuco, para los
predics que se ubiquen en una zona de SCU-Subcentro Urbano, es de 8-ocho pisos o 32-treinta y dos metros, y
el proyecto cumple, ya que cuenta con una altura de 10.36 metros; y de conformidad con el 39 de| citado
Reglamento cumple ¢on la altura méaxima de 4.00 metros permitida para cada nivel, ya que el proyecto presenta
una altura maxima de 3.31 metros en planta baja, 3.85 metros en el nivel 1 y 2.80 metros en el nivel 2.

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Sustentable Cafdn del Huajuco Monterrey 2010-2020, para los predios ubicados en el

208.56 metros cuadrados, por lo que resuita el requerimiento de 1-un cajién; generando con ello la exigencia
total de 2-dos cajones de estacionamiento, los cuales soluciona con 3-tres cajones segdn se advierte en el

VII.- La Direccién de Ecologfa, emitié oficio LTA.-305/2015 de fecha 4-cuatro de Agosto del ;
quince, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos n
tendrian las actividades del establecimiento (Ferreteria) sobre el medio ambiente y hacia la co

VIIL.- El interesado acompafia Analisis del Disefio Estructural de fecha Abril del 2014-dos mil cator: , ela
por el Ingeniero Hugo Patricio Arellano Pérez, con Cedula Profesional nimero 663681, manifestando su
responsabilidad en materia estructural mediante escrito de fecha l4-catorce de Abril del 2014-dos mil catorce
dando cumplimiento a lo establecido en el artfculo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. ‘ :

IX.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey,
N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia de
Vialidad, mediante oficio nlimero DT/V/530/2015, de fecha 7-siete de Agosto del 2015-dos mil quince, el cual se
realizd, conforme a la informacion y al plano presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es

* J factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomeg;gg'éiones indicadas en el mismo, las

" ~guales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

i

e

&

X.- La solicitante acompafia Alineamiento Vial de fecha 6-seis de Junip‘f’ el2014-dos mil catorce, emitido por la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarl’a,‘_;w};}pecto del inmueble ubicado en la calle
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Valle Alto nimero 240, en la Colonia Lomas de Valle Alto, identificado con el nimero de expediente catastral 51-
044-068, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacién de los alineamientos del
tramo de la via pdblica con la que colinda el predio, por lo que debera respetar para la calle Valle Alto un ancho
total de 20.00 metros, 10.00 metros del eje central de la calle hacia ambos lados.

1.~ El interesado acompafia Dictamen con oficic nimero DPC/1168/14-M de fecha 15-quince de Julic del 2014-
dos mil catorce, emitido dentro del expediente nimerc PC/940/12/15, con Tarjeta folio No. 762/14-M, por la
Direccion Municipal de Proteccidén Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de
proteccidn civil para el proyecto de Ferreteria, respecto del inmueble ubicado en la calle Valle Alto numero 240,
en la Colonia Lomas de Valle Alto, identificade con el nimero de expediente catastral 51-044-068;
condiciondndole ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
construccién y operacién, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficic citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces sera
a esa dependencia a auien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su_caso, actle en
consecuencia.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Letn emite lo siguiente:

ACUERPDPA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (regularizacién de 140.20 metros cuadrades) y de USO DE EDIFICACION (de 140.20
metros cuadrados y cambio de uso de 131.30 metros cuadrados) para FERRETERIA, para el inmueble Gbicado
en la calle VALLE ALTO nimero 240, en la COLONIA LOMAS DE VALLE ALTO de esta Ciudad, identificado
‘nimero de expediente catastral 51-004-068, el cual tiene un superficie total de 200.00 metros

dr. dos;. con una censtruccion totat de 271.50 metros cuadrados, de los cuales 131.30 metros cuadrados son
istentes autorizados y 140.20 metros cuadrados son por regularizar.

e

" SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de ¢

_._-‘-Ias_siguient.es obligaciones y/o lineamientos: :

AV Deberd cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes

,@%bligaciones:
- #" /1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
i (pistribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
~dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
No podrd utilizarse el inmueble gque nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de Ferreteria en el inmueble en cuestion. :

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en
" este acto se autoriza, no/deberd_cambiar_el giro _ni su area de construccidn agui sefialada
. (respetar lo indicado en eI;proyecto autorizado al efecto). ;

5. Debera mantener habilitado y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
presenta el proyecto para el giro solicitado (3-tres cajones como minimo).
6. Deberd conservar a [a;’{_dificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecte e higiene,
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evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

8. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
par un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de fos
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

B. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitide mediante oficio
namero DT/V/530/2015, de fecha 7-siete de Agosto del 2015-dos mil quince, por la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a Ia
informacién y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterr ;
Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.
a) Para la Av, Valle Alto deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 mz

central de la Avenida hacia ambos lados. :

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via pUblica con la que colinda el predio.

2) El-Predio cuenta con afectacion vial por la Av. Valle Alto, la cual estd prevista dentro del

~Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020. Al respecto y de cofifo ad con el

Kf Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién viai se’
"/ prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

/ . El*propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacidn‘de la Av. Valle

4/ ~Alto, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segln sea la instancia

o que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales
previstos, para que pueda ser habilitada como via piblica. 2

3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acverdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarroflo Urbano
Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020.

4} De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Manterrey,
las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacic necesaric para abrir las

puertas.

. 5) Debido a la jerarquia de ia Av. Valle Alto, y de conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de

: Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, deberd acatar lo siguiente; “os cajones de
estacionamiento colindantes a Ja via pablica y dispuestos en bateria a 90°, deberén contemplar una
distancia de resguardo de 1-un metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al
cajén de estacionamiento”.

-~ 6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar

R sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacidn de la autoridad municipal de vialidad vy transito, de

f/ acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.
7} El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar-ljbre de cualquier obstdculo que afecte su
funcionalidad vy la visibilidad para realizar las maniobras vep;gulares. Por lo anterior, no deberan existir
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ningdn tipo de obstdculos méviles o fijos, ademdas de postes o arboles colindantes al acceso que
dificulten la entrada y salida a los usuarios.

De acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Trénsitoe del Municipio de Monterrey, queda
prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacién de Vehiculos y
Peatones, es decir, al exterior del predio.

El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicie que
oftrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad vy a la zona colindante.

El proyecto deberda tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con carge al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

€. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-305/2015 de fecha 4-
cuatro de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacion.-

1.

2.

El horario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias
habiles. .

Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte vy
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos,

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacion,
“'no podran colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan

estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruide en

fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

eberd minimizar las emisiones a la atmédsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

. La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deberd
-asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
“trayectos utilizando fonas o cualquier material que evite su dispersidon, en suelos naturales.

Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision
de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de
ruido y vibraciones al enforno.

Deberd de colocar ma‘ﬁmparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los palvos
y/o particulas producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estay estructuras.

Deberéan realizarse/las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas/de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portéti‘fipor cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.
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Durante la etapa de operaciéon.-

Generales

10. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

11. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruide y/o Vibraciones

12. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

13. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podréan colocarse en
colindancia a via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
{NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 (horario comun para
ferreterias).

14. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mUsica, intercomunicacion,
alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente,. ni sus
vibraciones. :

15. No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos music
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pUblica. :

Emisiones al Aire

16. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Suelo :

);’7 El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier.

s suelo natural. 0 i
18. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas
é;f“":yérdes.
19‘:” Deberd tomar medidas preventivas para evitar 0 minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
<" suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. :
20. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. ‘
21. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
% debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.
Contaminacién del Agua
22. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
| 23. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolic Sustentable previo a la
¥ operacion del establecimiento.
24. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
25. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
. de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema:;
Pt estableciendoc un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
{ *  materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
7" 'Manejo de Residuos Sélidos
26. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo.especial ante la Secretaria de Desarrollo
A Sustentable del Estado. o
"~ 27. lLos residuos que se generen deberan manejarse (aimacepa’miento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de [a_-L;gy" General para la Prevencion y Gestidn

i
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Integral de los Residuos.
28. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pdblica.
29. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
30. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
31. En caso de que el arbol existente en el predio interfiera con el proyecto, deberd solicitar el permiso
correspondiente de tala o poda a esta Direccion,
32. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) v deberd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
02-dos arboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamente de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana
33. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
; con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y ) Art. 24 Incisos a) y b)
% y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacidn de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologia.
34. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacidén de anuncios ajenos al
establecimiento.

Deberad cumplir con ios lineamientos en materia de proteccidn civil, indicados en el Dictamen con ndmero de
ffii(:ic;v DPC/1168/14-M de fecha 15-quince de Julio del 2014-dos mil catorce, emitido dentro del expediente
imero PC/940/12/15, con Tarjeta folio No. 762/14-M, emitido por la Direccidon Municipal de Prateccion
il de Monterrey, respecto del proyecto de Ferreteria y con relacidn al inmueble ubicado en la calle Valle
o nimero 240, en la Colonia Lomas de Valle Alto, identificado con el nimero de expediente eatastral 51-
0U44-068, condiciondndolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para
st tonstruccion y operacién, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a
~ 7 1g. establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, lugego

~entonces serd a esa dependencia a guien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v _en
su caso, actle en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion
de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que’se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que

haya_sido _autorizada por”la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
“briginalmente aprobado, & deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en

~eltercer parrafo del artigﬁlo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTQ: La Licencia ,aeu?‘"ﬁso de Edificacion perderd su vigencia si dentro del término _de tres afios no se ejerce
el derecho por ella cghferido, v que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a [a fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano det Estado de Nuevo Leon.
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SEXTO: Por ser cuestién de orden pulblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancianard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos ¢ que se consiguieron con dofo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor pdblico competente dicte el acto en contravencidn
a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 111 incluyendo ef Ultimo
parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalm=nte
otorgado.

nds obligaciones fiscales, correspondientes,
tific icadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

OCTAVO Previo el pago de los derechos munlc1pales
notifiquese personalmente o por conducto de los.- €.

Administrativamente actuando lo firma la C. Secfetaria;
Monterrey Nuevo Ledn. :

_‘;;\‘, / - e
LIC. ERIKA MONCAYD SANTACRUZ
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO 'Y ECOLOGIA
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o
r

e ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
f C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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Lo que not[ﬂco a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona gque dijo llamarse

A S O LZ,}??#% S U S e ‘ i _ siendo las -
i el "horas del dia _/ % del mes de A K/L:M del .. -
.\i ,ﬂg/'(.‘ . ]
EL C. NOTIFICADOR . T LA PERSONA CON QUIEN S L\l:rI
NOMBRE_:.~ "7 2 /e ot / i ) gzt NOMBRE___ | .oju, ol |
FIRMA i 4 FIRMA
NO. DE GAFETE [T z’} ol Gl LA
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